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DECYZJA nr0/¢v /2017

Na podstawie art. 30 ust. 5, ust 6 pkt 2 i ust.7 pkt 1, w zwiazku z art. 29 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r., poz. 1332) i art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz.
U. z 2017 r., poz. 1257), art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (jednolity tekst z 2016 r., Nr poz. 814 z p6zniejszymi zmianami)

po rozpatrzeniu zgtoszenia z dnia 12 pazdziernika 2017 r.
Andrzeja Bfaszczaka dziatajacego z upowaznienia Dolnoélaskich Zaktaddéw Ustugowo-
Produkcyjnych ,DOZAMEL"” we Wroctawiu ul. Inzynierska 17

WNOSZE SPRZECIW
wobec zamiaru wykonania robéot budowlanych

polegajacych na dociepleniu trzech hal fabrycznych B1, B2, C1 we Wroctawiu przy ul.
Fabrycznej 10, dziatka nr 1/23, AM 3, obreb Grabiszyn

i nakladam obowiazek uzyskania pozwolenia na budowe.

UZASADNIENIE

W dniu 3 listopada 2017 r. zgtoszono w Wydziale Architektury i Budownictwa zamiar
wykonania robdt budowlanych pod nazwa ,Termomodernizacja 3 hal fabrycznych B1, B2, C1
przy ul. Fabrycznej 10”. Do zgtoszenia dotaczono oswiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane i jeden egzemplarz dokumentaciji ,wyciag z
projektu”, a takze opinie z dnia 27.10.2017 r. Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Na
marginesie nalezy wskaza¢, ze zaden przepis prawa budowlanego nie definiuje stowa
Ltermomodernizacja”.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskaza¢, ze obiekty i roboty budowlane, ktdrych
realizacja nie wymaga wczesniejszego uzyskania pozwolenia na budowe, zostaty wymienione
przepisami art. 29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. Oznacza to, iz zwolnienie z
obowiazku uzyskania pozwolenia na budowe dotyczy tylko tych inwestycji, ktére zostaty
bezposrednio wskazane przepisami art. 29 Prawa budowlanego, natomiast realizacja
pozostatych inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe. Zamierzone roboty
budowlane mieszczg sie w przepisie art. 29 ust. 2 pkt 4), ktéry stanowi, iz , pozwolenia na
budowe nie wymaga wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na dociepleniu budynkéw o
wysokoéci do 25 m”. Ale w mys$l przepisu art. 30 ust. 1 pkt 2c) zgloszenie organowi
administracji architektoniczno-budowlanej wymaga docieplenie budynkow o wysokosci powyzej
12 m i nie wyzszych niz 25 m”.

Zgodnie z art. 30 ust. 5 do wykonania robdt budowlanych objetych zgtoszeniem mozna
przystapi¢, jezeli w terminie 21 dni od dnia doreczenia zgtoszenia organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniesie w drodze decyzji sprzeciwu. Przepis art. 30 ust. 6 pkt 1
naktada na organ obowigzek wniesienia, w drodze decyzji sprzeciwu, jezeli budowa lub
wykonanie robdt budowlanych objetych zgtoszeniem narusza inne przepisy. Z kolei przepis art.
30 ust. 7 pkt 2 stanowi, ze organ moze natozy¢, w drodze decyzji sprzeciwu, obowigzek
uzyskania pozwolenia na wykonanie robot budowlanych objetych zgtoszeniem, jezeli ich
realizacja moze spowodowac pogorszenie stanu zachowania zabytkow.
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Podkreslenia wymaga, ze zwolnienie od obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe
poprzez dokonanie zgtoszenia co do zamierzen wymienionych w art. 30 ust. 1 Prawa
budowlanego nie ma charakteru bezwzglednego. Organ administracji architektoniczno-
budowlanej dokonuje bowiem analizy zgtoszenia i dofaczonych do niego dokumentéw, a
nastepnie, w zaleznosci od wynikéw tej analizy badz przyjmuje je milczaco, uznajac, ze
zgloszenie wraz zataczonymi dokumentami odpowiada prawu, badz nakfada obowigzek
uzupetnienia zgtoszenia, wzglednie wnosi sprzeciw.

Z dokumentéw dotaczonych do zgtoszenia wynika, ze inwestycja ta polega¢ ma nie tylko
na dociepleniu dachéw od wewnatrz, wymianie slusarki okiennej na wzdr pierwotnej i
konserwacji lica ceglanego elewacji - robotach budowlanych, ktére zostaty zaopiniowane przez
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, albowiem dokumentacja przeczy temu zakresowi robdt.

W projekcie czytamy np.:

» na stronie 4 o dociepleniu wszystkich dobudéwek hal;

» na stronie 5, 6 i 7 o demontazu daszkéw nad wejsciami, demontazu bram przemystowych,
demontazu $wietlikdw, montazu nowych $wietlikow;

> na stronie 5 0 nadmurowaniu i ociepleniu attyki , nadmurowaniu otworéw okiennych;

» na stronie 6 o zamurowaniu otworéw okiennego i drzwiowego, montazu dodatkowych okien;

» na stronie 7 o montazu daszkow z akrylu nad wejsciami

Budynki ujete sq obszarowo i jednostkowo w gminnym wykazie zabytkow.

W ocenie tutejszego organu planowane roboty w istotny sposob zmieni forme i wystréj
architektoniczny elewacji. A w zwiazku z tym naruszaja przepisy art. 39 ust. 3 Prawa
budowlanego. Przepis ten stanowi: "W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw
niepisanych do rejestru zabytkdw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na
budowe Ilub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow”.

W tej sytuacji dla przedmiotowej przebudowy wymagane jest uzgodnienie projektu
budowlanego z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw (§ 2 II pkt 2 porozumienia Nr 10, zawartego
w dniu 5 wrzesénia 2011 r., pomiedzy Wojewodq DolnoS$laskim i Prezydentem Wroctawia w
sprawie powierzenia prowadzenia niektorych zadan z zakresu wiasciwosci Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw), co wskazuje jednoznacznie na koniecznos¢ przeprowadzenia
procedury udzielania pozwolenia na budowe. Zadna inwestycja prowadzona sprzecznie z
ustaleniami przepiséw prawa nie moze w zadnym razie uzyskac¢ zgody na jej realizacje.

Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze naktadajac w drodze decyzji na podstawie art. 30 ust.
7 pkt 2 Prawa budowlanego, jak to mato miejsce w niniejszej sprawie, obowigzek uzyskania
pozwolenia na budowe organ nie ma obowiazku wykazania, ze zamierzone roboty spowodujq
naruszenia wymienionych w tym przepisie doébr, ale jedynie, ze takie zagrozenie mogq
spowodowaé. Chodzi wiec o stan potencjalnego zagrozenia, ktéremu organ majac na uwadze
roboty objete zgtoszeniem, ma obowiazek zapobiec.

Powyzsze wyklucza mozliwo$é wykonania wnioskowanych robét budowlanych na
podstawie zgtoszenia. Zgodnie z art. 28 ustawy Prawo budowlane roboty budowlane mozna
rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe. Inwestor powinien przedtozy¢
stosowny wniosek spetniajac przepisy art. 33 ust. 2 w/w ustawy.

Majac powyzsze na uwadze orzektem jak na wstepie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

.........................

(plecze¢ okragfa)

zatacznik: bez
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Otrzymuja:
1. Andrzej Btaszczak + 1 egz.
ul. Strzeleckiego 27, 44-105 Gliwice
2. WAB.B4IJM-1 - a/a + 1 egz.

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m. Wroctawia
pl. Solidarnosci 1/3/5, 53-661 Wroctaw
skrytka pocztowa 2167, UP Wroctaw 44
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